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Forvaltningsberiittelse
Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammansittning, fore foreningsstimman den 11:e maj
2015.

Vilhelm Sundstrém OrdfGrande
Johannes Cullberg Vice ordforande
Mix Anker Bang Ledamot

Jan Hardenborg Ledamot

Carola Maatti Ledamot
Norma Eriksson Ledamot
Victoria Carlqvist Suppleant

Per Wesslau Suppleant

Styrelsens sammansittning efter ordinarie féreningsstimma den 11:e maj 2015.

Per Westerberg Ordforande

Daniel Andersson Vice ordfSrande

Mix Anker Bang Ledamot

Lasse Malmius ' Ledamot

Jan Hardenborg Ledamot

Carola Maitta Ledamot

Norma Eriksson Suppleant

Victoria Carlqvist Suppleant (fram till 17:e aug 2015)
Per Wesslau Suppleant

Revisor

Ordinarie revisor har varit auktoriserad revisor Ulf H Davéus, Davérev AB.

Verksamheten
Féreningen uppléter idag 29 bostider med formellt 32 bostadsritter och innehar 6 lokaler for

uthyrning.
Under &ret har avtal tecknats om Sverlatelse av 1 av foreningens ldgenheter.

Foreningsfrigor
Fastigheten ombildades i samband med forvirv frin Svenska Bostider den 25 februari 2010.
Foreningen klassificeras som dkta bostadsrittsforening.

Under 2013 forlikades foreningen med entreprendren for stambyte som inte hade fullgjort
sina taganden. Forlikningen innebar en betalning om 1,65 miljoner kronor till féreningen.
Enskilda foreningsmedlemmar hade krav hinforda till stambytet och under 2014 har
foreningen, med rekommendation fran sin juridiska foretrddare, gett tre medlemmar medhall i
sina krav. En medlem har fatt avslag pa sitt krav. Under 2015 fick ytterligare tvd
foreningsmedlemmar ersittning. Darmed ar samtliga erséttningskrav reglerade.

Under 2014 mottog foreningen krav frén Anna Kylin géillande hennes kop av ldgenhet 1502 i

NM 24. Styrelsen bestred kravet och en legal process sattes igang, och under 2015 nadde
parterna forlikning 1 tvisten.
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Arbetet med OVK (obligatorisk ventilationskontroll) pdbdrjades under 2015 och jobbet med
kartlaggning av vilka atgirder som &r nédvéandiga att vidtaga for att fa vart ventilationssystem
godkant enligt OVK besiktning fortsatte.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda styrelseméten. Ordinarie foreningsstimma holls
den 2014-05-11.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bdrjan 52
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséret 2
Antalet avgiende medlemmar under rikenskapsaret 2
Antalet medlemmar vid riakenskapsaret siut 52

Loner och arvoden
Foreningen har ingen anstélld personal.
Till styrelsen har utgtt arvoden om 0 kr. Sociala kostnader uppgick till O kr.

Forvaltning
Teknisk och kameral forvaltning har under 4ret skétts av Fastighetsigarna Service Stockholm
AB. Tills vidare skots all var forvaltning av dem.

Fastigheten
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Bostadsritterna - Allians Forsdkringsmiklare AB.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsiret
I fastigheten har f6ljande renoveringar genomforts de senaste dren:

Atgirder under 2011-2012
e Ny fastighetscentral och nya el-stigare installerade
Gamla elcentraler har bytts mot skip med automatsikringar i samtliga ligenheter
Fibernit har installerats i samtliga ldgenheter under hosten/vintern 2012/2013
5 st. nya ldgenhetsforrad har byggts
Total stamrenovering genom byte till nya stammar har pagétt och ar tll] storre delen
genomford.
Ny undercentral
Termostatventiler installerade pé radiatorer

Atgirder under 2013
e Initiering av omfattande renovering av trapphus och entréer
¢ Nya forrddsutrymmen i killaren

Atgirder under 2014
e Omfattande renovering av trapphus och entréer
o Initiering av OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Atgirder under 2015
e Delar av OVK (obligatorisk ventilationskontroll) fardigstills i trappuppgéng 24
o Initiering av OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i resterande av 24:an samt 22:an
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Foreningens skattesituation
Foreningen dr en privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighetsavgiften beriknas utifrén ett schablonbelopp om 1.243 kr per ligenhet och
fastighetsskatten berdknas utifrin 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Ekonomi

Flerdrsoversikt 2015 2014 2013 2012

Nettoomsittning (tkr) 4536 4510 4260 4514

Resultat efter fin. poster (tkr) -1.291  -1.566 -2.047 -2.330

Soliditet (%) 69% 69% 69% 69%

Resultatbehandling

Féreningsstdmman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter beslut pd 2014 &rs foreningsstimma -6.204.815

Arets resultat ; -1.291.323
-7.496.138

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0

Overforing till Fond for yttre underhall 0

Balanserat resultat -7.496.138
-7.496.138

Yiterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

Alla sifferuppgifter redovisas i kronor om ingenting annat anges.
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Resultatrakning ,
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 4 536 274 4 510 086
Ovriga rorelseintakter 2 - 56
Summa rérelseintidkter 4 536 274 4 510 142
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 938 301 -3158 153
Ovriga externa kostnader 4 -69 835 -98 171
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar -1 099 907 -1 099 907
Summa rorelsekostnader -5 108 043 -4 356 231
Rorelseresultat -571769 153 911
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 271 8 122
Rantekostnader och liknande resultatposter -719 825 -1728 498
Summa finansietia poster -719 554 -1 720 376
Resultat efter finansiella poster -1291323 -1 5666 465
Resultat fore skatt -1291323 -1 566 465
Arets resultat , -1291323 -1 566 465
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Balansrakning :
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstiilgdngar

Byggnader och mark 5 228 793 548 229 893 455
Summa materiella anlaggningstilgangar 228 793 548 229 893 455
Summa anliggningstillgangar 228 793 548 229 893 455
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 942 -
Ovriga fordringar 76 983
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41533 34 665
Summa kortfristiga fordringar 66 551 35648
Kassa och bank 6

Kassa och bank 2178 409 2 886 468
Summa kassa och bank 2178 409 2 886 468
Summa omsittningstillgangar 2 244 960 2922 116
SUMMA TILLGANGAR 231038 508 232 815 571
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital , 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 165 593 764 165 593 764
Fond fér yttre underhall 777 700 777 700
Summa bundet eget kapital 166 371 464 166 371 464
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 204 815 -4 638 349
Arets resultat -1291 323 -1 566 465
Summa fritt eget kapital -7 496 138 -6 204 814
Summa eget kapital 158 875 326 160 166 650
Langfristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 70 100 000 70 500 000
Summa langfristiga skulder 70 100 000 70 500 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig det av langfr skuld 400 000 400 000
Leverantorsskulder 386 633 180 493
Skatteskulder 37 031 40 250
Ovriga skulder 684 027 700 341
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 555 491 827 837
Summa kortfristiga skulder 2063 182 2 148 921
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 231 038 508 232 815 571
Stillda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och dérmed jamforiiga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
Summa stillda sdkerheter 100 000 000 100 000 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar. Redovisningsprinciperna &r oforandrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
fsrekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstiligangar % per ar (% foreq ar)
Byggnad 1% (1%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar ska det inom féreningen bildas fond fér yttre underhélla och att till fonden
ska avsattas ett arligt belopp om minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Foreningen férfogar inte
Sver nagot fritt eget kapital och sa lange detta forhallande géller saknas férutséttningar for att besluta
om arliga avsattningar. Arets underhallskostnader har redovisats direkt mot arets resultat.
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Upplysningar till resultatrikning

Not 1 Nettoomsittning

2015 2014
Arsavgifter 2703732 2702419
Hyror 1807 247 1783611
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3335 7995
Utdelning Brandkontoret 21960 15982
Ovriga hyresintékter - 79

4536 274 4 510 086

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2015 2014
Ovrigt - 56
Summa - 56
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2015 2014
Drift
Fastighetsskétsel 45930 84 589
Stadning 72317 68 880
Tillsyn, besiktning, kontroller 1309 003 9525
Tradgardsskotsel 22 459 11151
Snérédjning 21 585 -
Sotning 14 044 -
Reparationer 350 414 248 741
El 29 538 31250
Uppvarmning 717 207 718 581
Vatten 53 933 42631
Sophamtning 40 287 60 933
Forsakringspremie ' 77 589 73333
Fastighetsavgift bostéader 39776 38 944
Fastighetsskatt lokaler 252 000 252 000
Ovriga fastighetskostnader ' 8878 40 889
Kabel-tv/Bredband/IT 47 362 26 316
Revisionsarvode : 78 294 70 465
Férvaltningsarvode ekonomi 81411 76 850
Ekonomisk forvaltning utéver avtal - 6 650
Panter och ¢verlatelser 3213 6 882
Forvaltningsarvode teknik 67 632 63 842
Juridiska atgarder 389672 18 288
Ovriga externa tjanster 23 121 34190
Underhall
Installationer 71549 -
El 78 284 -
Las : - 56 010
Tak - 245 121
Mark - 105 998
Ovrigt 42 803 766 094

3938 301 3158 153

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3938 301 3158 153
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2015 2014
Porto / Telefon 7 209 51484
Konsultarvode 62 626 46 687
Summa 69 835 98 171
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 109 990 739 109 990 739
-Mark 122 056 700 122 056 700
232047 439 232047 439
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 153 984 -1054 077
-Arets avskrivning enligt plan -1 099 907 -1 099 907
-3 253 891 -2 153 984
Redovisat virde vid arets slut 228 793 548 229 893 455
Taxeringsvirde '
Byggnader 71 200 000 71 200 000
Mark 92 000 000 92 000 000
163 200 000 163 200 000
Bostader 138 000 000 138 000 000
Lokaler 25 200 000 25 200 000
163 200 000 163 200 000
Not 6 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
SEB Foretagskonto 620 180 1329025
SEB Sparkonto 9 9
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1558 220 1557 434
Summa 2178 409 2 886 468
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Not 7 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Medlems- yitre . Balanserat Arets
insatser underhall resultat resuitat Summa
Belopp vid
aretsingang 165 593 764 777 700 -4 638 349 -1 566 465 160 166 649
Disposition enligt
stdmmobesiut - -1 566 466 1 566 465
Avrets resultat -1 291 323 -1291 323
Belopp vid
arets utgang 165 593 764 777 700 -6 204 815 -1291 323
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
166 371 464 -7 496 138 158 875 326

Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
SEB 0,59% 37 600 000 37 000 000
SEB 0,62% 18 500 000 400 000 18 900 000
SEB 0,62% 12 000 000 12 000 000
SEB 0,62% 3 000 000 3 000 000
70 500 000 70 900 000

Av den samlade skuiden féreligger en avtalad aterbetalning om 2.000.000 kr fére 5 ar. | 6vrigt beddms
idag resterande krediter forfalla efter 5 ar.
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Underskrifter

Stockholm 2016 O &~ 3«

VI e Borps

Mix Anker Bang

.// / .
/ars Malmius

Per Westerberg

Daniel Andersson

nr visionsbeéraftelse har lamnats den 3./.%16

Ulf H Dgvéus
Auktoriderad revisor
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Revisionsberiittelse
Till drsstaimman i Bostadsritts-
foreningen Vattuormen 20,

org-nr 716421-7833

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen f6r Brf Vattuormen 20 for ir
2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriaver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppné rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhimta revisions-
bevis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur styrelsen i Brf Vattuormen 20 upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av indamaéls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rim-
ligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en ut-
vardering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Brf Vattuormen 20:s finansiella stallning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden for
&ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig
med rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att rsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Davérev AB

oy . . .
radgivning och revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till behandlingen betréffande foreningens forlust samt
styrelsens forvaltning fér Brf Vattuormen 20 for &r 2015

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandlingen
betraffande foreningens férlust och det ar styrelsen som har ansvaret
for férvaltningen enligt bostadsréttslagen och lag om ekonomiska
féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till
behandlingen betréffande foreningens forlust och om forvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utf6rt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till behand-
lingen betriffande foreningens forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgirder och
forhallanden i foreningen, for att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om négon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att &rsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvars-
frihet for rikenskapsaret.

Ulf H Daféus
Auktoris¢rad revisor




