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Styrelsen for Brf Vattuormen 20 (716421-7833) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE -

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-01-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-02-25 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-08. Foreningen har sitt sate i Stockholms

kommun.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Vattuormen 20 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Kungsholms
Hamnplan 1 / Norr Mélarstrand 22-24. Vattuormen 20 byggdes ar 1907-1909. Foreningen bildades 100 ar

senare. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
32 Lagenheter, bostadsratt 5710
6 Lokaler, hyresratt 1046

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2022-05-16. Pa stamman deltog 23 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Daniel Andersson Ordforande ¢ °
Christer Pernelid Ledamot

Jan Hardenborg Ledamot

Lars Soderfjall Ledamot

Magnus Wallberg Ledamot

Kenneth Bengtsson Ledamot

Per Westerberg Ledamot

Per Wesslau Suppleant

Bo Paulsson Suppleant

A
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av tva styrelsemedlemmar i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréaden.

Revisor har varit Ulf Davéus.

Valberedningen har utgjorts av Martin Bendixen och Marie-Louise Sand.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder Gver aren

Ar Atgdrd

2022 Fortsatt arbete med brandskyddsprojektet dar
lagenheter och lokaler i huset anpassats enligt
brandskyddsreglernas krav. Renovering av vissa takytor.

2021 Brandskyddsbesiktning av 32 Igh och 6 lokaler. 12 lgh och
2 lokaler atgardade.
2020 Brandskyddsinventering utférd enligt gallande

brandskyddsregler. Forradsdorrar, tva innerviggar och
vissa innerdorrar har vid behov brandskyddanpassats,
forstarkts eller bytts ut. En kommersiell lokal har
totalrenoverats av hyresgésten. Féreningen har byggt
nytt WC-rum i kallaren. Elcentral och
ventilationsanlaggning har uppgraderats.

2019 Belysning i kallaren kompletterad med rorelsedetektorer
och brandvarnare. Fastighetens plattak och skorstenar
har malats och vid behov reparerats. Renovering och
malning av fonster och balkongdérrar mot innergarden,
ca 800 fonsterbagar.

2018 Malning av pigtrappor, killargang och balkongddrrar mot
Norr Malarstrand och Kungsholms Hamnplan. Avgasrenare
< for effektivare uppvarmning. Tva skadedjursfallor 8
installerade.
2017 Godkand OVK for samtliga lagenheter. Ravind ombyggd

till (agenhet som integrerats med underliggande
lagenhet. Upprustning av hissinredningarna. Ny hissmotor
i 24:an. Byte av plattak pa innergarden.

2015-2016 Storre ventilationsarbeten med anledning av OVK.

2014 Renovering av trapphus och entréer. Sakerhetsdorrar till
samtliga lagenheter. OVK- kontroll.

2010-2013 Ny fastighetscentral och nya elstigare. Nya elcentraler
med automatsakringar i samtliga lagenheter. Nytt
fibernat till samtliga lagenheter. 19 nya lagenhetsforrad
har byggts i kallaren. Nya stammar. Ny varmecentral.

;k/
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2023 Fasadskador lagas pa vissa partier.

2023 Renovering och malning av underkanda fénsterkarmar
som utfordes 2018.

2023 Brandskyddsarbetet avslutas.

Arsavgifter

Foreningen undersoker mdjligheterna att forstarka ekonomin under 2023. Avgiftshdjningar ar sannolika
under aret mot bakgrund av stigande rante- och underhallskostnader.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 51 st. Under aret har 1 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 50 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret: .

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Internet kontroll av fjarrvarme . Sthim Exergi

Skadedjursavtal Anticimex

Stadning Stadgladen AB

Internet kontroll av varmeanlaggning - AB Energiekonomi

Vatten, avlopp och hushallsavfall SthlmeVatten och avlopp .
ABT 06-avtal. Brandskydd och underhall Saltsjo Design AB

Teknisk fastighetsforvaltning Tekab

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsarets har féreningen tagit upp nya lan om 2 MSEK.

Y
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Nyckeltal 2013 2018 2020 2021 2022
Hyrar och avgifter per kv totalyta 702 718 709 7132 735
Hyror och avgifter per kv bostadsyta 832 851 841 845 8§71
Arsavgifter per kvm bostadsyta 475 475 475 a7 475
tokallvyrar per kvm lokalyta 1931 2032 1975 2000 2142
Driftskostnader/kvm totalyla 293 333 456 293 323
Do exki. tillsyn/besiktning/kontralier 291 231 430 291 3z

118 118 112 9& 125

Uppvarming/kvm totalyta

2,099,865 1,620,950 2,425,402 2,294,057

Sparande for planerat underhall* 2,327,083

D:o per kv totalyta 344 311 240 358 340
D:o per kvm bostadsyta 408 368 284 435 402
Rantebirande skuld/kvm totalyta 10,329 16,198 16,376 10,317 10,553
Rantebérande skuld/kvm bostadsyta 12,240 12,086 12,296 12,226 12,507
Rantekansiighet, 1% 671,390 630,059 671,691 668,347 692,940
D0 per kv totalyta 9% 151 a9 95 103
D:o per kvim bostadsyia 118 119 118 117 122
Likviditet (likvida medel/kortfristiga skulder) 136 0.43 170 1.29 112
Soliditet (eget kapitaiftatala tiligdngar) 69% 69% 68% 68% 67%
Fritt kassaflode fore finansiering 852,265 -866,993 836,839 334,312 -2,459,225
*Berdkning av sparande for planerat underhall

- drets resultat 196,362 -2,083,521 229,841 -1,475,648 -3,242,478
- planenliga avskrivningar 1,099,908 1,102,674 1,102,668 1,102,668 1,102,668
- kostnadsfért underhait 1,030,813 3,086,712 288,441 2,798,382 4,433,867

Totalt sparande 2,327,083 2,099,865 1,620,950 2,425,402 2,294,057

Styrelsens kommentar
Foreningens finansiella utveckling paverkades daven 2022 av onifattande underhallsarbeten,

framst avseende fastighetens brandskydd. Projektet vantas avslutas under 2023 men med
en betydligt ldgre kostnadsniva an under det gangna aret.
Driftskostnaderna for fastigheten okade med ca 10% under aret, vilket framst beror pa

hogre kostnader for uppvarmning till foljd av taxeh6jningar. Ovriga kostnader var i stort
sett oférandrade. Den allmanna prisutvecklingen vantas medféra en hogre kostnadsniva

under 2023.

Foreningen hade vid utgangen av aret rantebarande skulder pa 71,3 miljoner kronor, som i
stort sett helt l6per med kort réntebindningstid (90 dagar). Detta kommer under 2023 att

medfora en kraftig okning av foreningens rantekostnader. Styrelsen avser darfor att stirka
intakterna genom hdjda avgifter samt att foresla foreningsstdmman att férindra stadgarna

sa att frivilliga kapitaltillskott mojliggors. ,

Likviditeten och soliditeten var vid utgangen av aret pa en tillfredsstallande niva.

£
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Ekonomi

Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond fér
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid

aretsingang 132107 717 33486047 777 700 -11 194 380 -1475648 153 701 436

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Forandring av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rakning -1 475 648 1 475 648

Arets resultat -3 242 478 -3 242 478

Belopp vid
arets utgdng 132107 717 33 486 047

X

777700 -12 670 028 -3 242 478 150 458 958
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -12 670 028
Arets resultat -3242 478
Totalt -15 912 506
Avsittning till yttre fond -
Uttag yttre fond -
Balanseras i ny rakning -15 912 506
Summa -15 912 506

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

~

Transaktion 09222115557492611927 .i Signerat LS, DA, MW, KB, PW1, PW2, CP, BP, JH



Bostadsréttsforeningen Vattuormen 20
716421-7833

7(13)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning z 4972 454 4820 032
Ovriga rorelseintakter 3 44 254 11 936
Summa rorelseintékter 5016 708 4831 968
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -6 550 519 -4710 164
Ovriga externa kostnader 5 -63 646 -66 081
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 102 668 -1102 668
Summa rorelsekostnader -7 716 833 -5 878 913
Rorelseresultat -2 700 125 -1 046 945
Finansiella poster
Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter 1762 205
Réntekostnader och liknande resultatposter -544 115 -428 908
Summa finansiella poster -542 353 -428 703
Resultat efter finansiella poster -3 242 478 -1 475 648
Resultat fore skatt -3 242 478 -1 475 648
-3 242 478 -1 475 648

Arets resultat

X
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 6 221 094 193 222 194 101

Inventarier 7 16 613 19 373

Summa materiella anldggningstillgangar 221 110 806 222 213 474

Summa anlédggningstillgangar , 221 110 806 222 213 474

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 008 15 477

Ovriga fordringar 374 65 621

Forutbetalda kostnader 34 023 58 815

Summa kortfristiga fordringar 36 405 139 913

Kassa och bank 8

Bank 2 006 037 2 865 262

Summa kassa och bank 2 006 037 2 865 262

Summa omsattningstillgangar 2 042 442 3005175
223 153 248 225 218 649

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 165 593 764 165 593 764

Fond for yttre underhall 777 700 777 700

Summa bundet eget kapital 166 371 464 166 371 464

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 670 028 -11 194 380

Arets resultat -3 242 478 -1 475 648

Summa fritt eget kapital -15 912 506 -12 670 028

Surnma eget kapital 150 458 958 153 701 436

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 70 900 000 69 300 000

Summa langfristiga skulder 70 900 000 69 300 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 400 000 400 000

Leverantorsskulder 201 568 729 939

Skatteskulder 2 581 -

Ovriga skulder 275 768 230 848

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 914 373 856 426

Summa kortfristiga skulder 1794 290 2217 213
223 153 248 225 218 649

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4

)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Bokforingsnéamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det

forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Anldggningstillgdngar % per dar (% foreg dr)
Byggnad . 1% (1%)
10% (10%)

Inventarier

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan

och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Féreningen forfogar inte Gver nagot fritt eget kapital och sa linge detta forhallande giller
saknas forutsattningar for att besluta om arliga avséttningar. Arets underhallskostnader redovisas i

resultatrakningen inom arets resultat.

X
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning

11(15)

2022 2021
Arsavgifter 2707 973 2707 973
Hyror 2 259 667 2110 164
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 4814 1895
4972 454 4 820 032
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Forsakringsskadeersattning 28 060 -
Réttsskyddsersattning 16 194 11 936
Summa 44 254 11 936
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 51 002 5 848
Stadning 139 347 178 591
Tillsyn, besiktning, kontroller 10 157 13 973
Snoréjning 8785 5 691
Reparationer 89 080 187 536
El 83 372 64 553
Uppvarmning 847 783 664 275
Vatten 71 706 68 594
Sophamtning 75 304 56 536
Forsakringspremie 134 727 115 200
Fastighetsavgift bostader 48 608 46 688
Fastighetsskatt lokaler 234 000 194 000
Ovriga fastighetskostnader 2 684 50
Kabel-tv/Bredband/IT 78 459 63 607
Forvaltningsarvode ekonomi 97 676 92 061
Ekonomisk forvaltning utdver avtal - 7100
Panter och dverlatelser * * 6039 ° 35126
Forvaltningsarvode teknik 123 914 75 055
Juridiska atgarder - 26 151
Ovriga externa kostnader 14 009 11147
2 116 652 1911782
Underhall
Gemensamma utrymmen 3743122 2774 281
Tvattstuga 47 273 -
Ventilation 373702 -
Tak 269 770 24101
4 433 867 2 798 382
6 550 519 4710 164

Totalsumma drift- och fastighetskostnader
7

¥
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Not 5 Ovriga externa kostnader

12(15)

2022 2021
Porto / Telefon - 1406
Konsultarvode 5986 43 750
Besiktnings- och utredningskostnader 10 360 -
Revisionarvode 47 300 20 925
Summa 63 646 66 081
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 109 990 739 109 990 739
-Mark 122 056 700 122 056 700
232 047 439 232 047 439
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 853 338 -8 753 430
-Arets avskrivning enligt plan -1 099 908 -1 099 908
-10 953 246 -9 853 338
Redovisat varde vid arets slut 221094 193 222 194 101
Taxeringsvarde »
Byggnader 105 000 000 73 800 000
Mark 238 400 000 158 600 000
343 400 000 232 400 000
Bostader 320 000 000 213 000 000
Lokaler 23 400 000 19 400 000
343 400 000 232 400 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 27 659 27 659
27 659 27 659
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 286 -5 526
-Arets avskrivning enligt plan -2 760 -2 760
-11 046 -8 286
16 613 19 373

Redovisat varde vid arets slut

A
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Not 8 Kassa och bank

13(15)

2022-12-31 2021-12-31
SEB Foretagskonto 296 019 1733076
SEB Sparkonto 9 9
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1710 009 1132 177
Summa 2 006 037 2 865 262
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
dndrings- Rdntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2022-12-31 2022-12-31 inom 1 dr 2021-12-31
SEB 2023-03-28 0,55% 37 000 000 37 000 000
SEB 2023-08-28 3,14% 15 700 000 -400 000 16 100 000
SEB 2023-03-28 0,79% 12 000 000 12 000 000
SEB 2023-08-28 3,14% 3000 000 3 000 000
SEB 2023-07-28 3,09% 1 600 000 1 600 000
SEB 2023-04-28 2,91% 2 000 000 -
71 300 000 -400 000 69 700 000
Varav langfristig del 70 900 000 69 300 000
Varav kortfristig del 400 000 400 000
Beréknad laneskuld om 5 ar dr 69.300.000 kr
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsindras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter lingre tid &n ett ar.
"Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser ’
Stdllda sdkerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stallts for egna skulder och avsattningar
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
Summa stéllda sdkerheter 100 000 000 100 000 000
Eventualforpliktelser
Inga Inga

Ovriga eventualforpliktelser

s

X
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Not 11 Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen har foreslagit att avgifterna i foreningen ska héjas fran 2023-07-01.
Vi

X
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Underskrifter

Stockholm 2023- -

Daniel Andersson Jan Hardenborg

Styrelseordforande

Christer Pernelid Kenneth Bengtsson

Lars Soderfjall

Magnus Wallberg

Per Westerberg

Min revisionsberattelse har ldmnats 2023- 5 - 14

Davéus
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrékning, noter och revisionsberéttel-

se.

Att forsta alla begrepp som anvinds i en arsre-
dovisning"air ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de hdndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéllsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen ldmnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-

tet.

— Nettoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning "
Resultatrakningen visar foreningens intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre &n kostnaderna uppstar ett Gver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intdkterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintakter visar arets intékter pa likvida
medel. '

— Rantekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och

skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgdngen &r
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-

hetens underhallsfond.
— Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-

ter.

Transaktion 09222115557492611927
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Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med [Optider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— AKortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars

amorteringar, eventuella skatteskulder och

upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rékenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger ddrmed en bitt-
re bild av foreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterldmnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berittelse som bilaggs arsredovisningen.

Signerat LS, DA, MW, KB, PW1, PW2, CP, BP, JH
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen
Vattuormen 20, org-nr 716421-7833

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostads-
rdttsforeningen Vattuormen 20 for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvindig for att uppritta en arsredo-

visning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera fore-
ningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

A

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter ar hogre @n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga ute-
lamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e  Skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hén-
syn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  Utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e Drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen an-
véander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osiker-
hetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsbe-
rittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  Utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pi ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostads-
rattsforeningen Vattuormen 20 for rikenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och for-
valtningen av foreningens angeldgenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda ersittnings-
skyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsritts-
lagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till disposi-
tioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget r forenligt med bostadsrittsslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittsslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till disposi-
tioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréamst
pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsédtgérder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen
pé sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6ver-
tradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som d&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittsslagen.

tockholm 2023-05-17
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