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Styrelscrr för'Brf Vaftuolnetr 20 1är hiilmed avge år'sledovisning för r'älicnsl<apsåt'ct 2011,

lF ö rva I txl i m gs h enä ttels e

Styrelse
St-vrclscu hal rtncler år'ct haft följande samtnattsättrlillg:

l.als Svccl C)r'tl1ör'ancle

l,ars Forseth Vice oldförancle
Chlistel Pelnelicl l(assör'

Bo Patrlsson I-edamot
Auita Mofbrs Ledamot
Agneta Jacobssou Ledanot
Sernnry Slahlhanrnar Suppleant

I{.cl'isur'
Onlinarie levisol hal valit attlitoliserad I'evisot'Ulf Davdtrs, Dar,'ör'er'Ä8.

Xnforrnation om verl<samheten
För'crringen upltläitcl iclag 30 bostädel med bostatlslåltt och iunehat'8 lokaleL 1ör'Lrthyt'rting v.lrav ett

för'r'åcl.

Under' år'et har l0 av för'eningens bostädcr upplåtits/överlåtits.

['öreningsli'ågor
l'ör'eningerr är'en pt'ivatbostadstblettitrg enligt inkotnstslcattelagen (1999',ln\.

Fastigheten onibilclacles i sarnbancl rned förvät'v liån Svensl<a Bostädel den 25 lbbruar i2010

'l'vå av lör'cnilgetrs rrncler 2010 föLsålda loltalel hal rtnder året byggts onl till fem nya bostiider', valav

iyr.a har ayytllats till nya nredlernmar'. I-ikvid hal inhommit enligt plan för'dessa lolialer'. Lil<vid har är'err

er.hållits för'1,11s''11*.'e två lokale; sorn avytlrats trncler'201 l. Ornkosttiader i sarnband ttrecl dessit

Iörsäl-jningal belastal lesttltatet rned drygt 100 kSEI('

lnhornnen lil<vicl för'genornlblcla försäljningal hal anvättts för betalning av stambyte saut attlolteling uv

föreningens lån nrecl 15 MSEI(.

Ortrl<lassificeringen av lol<alel till bostäclel hal rnedför't aft fötenirtgell lltllllera lilassiflcet'as sorll äl<ta

bostad sliittsför'en irt g.

Den fdr.säljning av lohalel son-r gjolcles 2010, inncfätlacle iivetr ett vinstclelningsltlattsttl vals lil<vid

förviiutas falla Lrt uticler 2012.

llltlcprclör'cn Iör' stambytet haL enligt våt' mening, inle lirllgiolt sir-ra åtagarlclerl (avr'äktiiugat' och

vrilutealbeten) och lul en shulcl till Iör'eningen sotn överstiget'clc trpplupna hostnadet' sotli

leclovisas uncler not 10. Detla har lesultelat i en tvist med entt'eprettörell ocli slutgilitig feglering

Itatr konrma itt| clfa irt på ticlen. Styrelsens beclömniug iir att clcn t'islt som är Iör'enad tned cletta

inte iil hvantificrbal i nuläget.

Styt.clsen har.hal uncler'året haft l8 protoliollförda styfelselnöten ooh eu oxtLa föleningsstärrma.

Oldinarie föteniugsstiimnta hölls den 20l 1-05-1 7.
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Medlemsinformatiort
Antalet uredlerrrrnar vid t'äl<ertskapsår'ets början 31

Antalel tillkotnrnande medlenurtal ttnder täkensl<apsår'et 16

Antalet a1,gående rneclletntttal under fäkenskapsår'et 6

Antalet rnecllcrnmar vid r'äkensl<apsår'ct slttt 41

X,öner och arvoden
Föreninger.r hal ingen auställd pelsonal.

Till slyr.elsear.vode har avsatls 50.000 kr, sociala avgiftel tillkoururer'.

Förv:rltning
Tel<nisl< ocI l<aprefal f'ör'valtning hal rrnder år'et sl<ötts av JWN Fastighetstrtvcr,kling AB.

Fastigheten
Irastigheten äL lir I lvilLcleslör'siil<racl hos I F Sltadelorsäkring AB.

Ornbyggnad och unrlerhåll
I fästigheten har. följande |enoveringaI genorrföt'ts cle settaste åt'etl:

- liasach'enovcliug urot Not't'Miilalstrand/l(ungsholtns liamrtplan - 2006

- Renovering av balkonger/höjning av ball<ongr'ächen - 2006

- Renoveling av delat av tah - 2006
- Reloveling av Iiissl<olgar (l'lM 22 ocli NM 24) santt nya ltissmaslcinelier'- 2006

- Entr'öer' - r'enovelirtg av puts, dörral och bclysning - 2006

Ätgär'der under 2011

- Ny fastighetscenttal oclt Ilva el-stigare installelacle

- Gatnla elcent;alel har bytls tnttt skåp med aittolnatsiil<r'ingal isarntliga lägenheter'

- För.ber.eclelser.hal gjor.ts nred tomröi f'ör'uppdLagning av fibernät till samtliga lägenhetel f'ör' installation

uncler' 2012
- 5 st uya liigenhetsför'r'åcl ltal byggts
- Total staulcuovering genonr bytc till nya starlmat'har pågått och är'till stöt'r'e delen genomför'cl'

r\terstiil lenovet'irrg av delar av vät'tnesystenret

Flcr'år'siivel'sikt (tkr') 20rt 2010

Nettoomsättning 4429 4066

Itesrrltat eftcl avsl<r'ivtringat 2 300 2 161

Itesultat eltel f rnartsiella poster' -252 '166

Balarrsorrrslulnirtg 249 314 252 964

lrgct l<apital 145 610 133 263

Ar' 20 10 avset' delår, pelioclen 201 0-02-25 -- 2010-12-31 .
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lR esu ltatrlisp os ition enligt sty I'elsens lörsla g

IJalauselat lestrltat cftcl besltrt på 2010 års för'ertingsstätnma

Är'ets resultat

3 (il)

Avsiittrring till
()veltbres i ny

fbncl 1'ör ytlr'e undelhåll
liihning

4\4 291 ,00
-25 I 814.00
162 483,00

424 200,00
-261 117 .00
162 483,00

cfteLlöl jande resultal- ochlJetr'älfancle 1örertingens lesultat och ställning i ör,r'igt hiinvisas till
balansliil<rring sarnt nolcr'.
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ftesultaträkning

N ettoorr siittrt ittg

Övr iga rör'el seintiiliter'

Fastighets liostnad er

Dlilt
Repalation oclt urttlelhiilI

Avsklivn ingar'

[tiirelseresu ltat

Itcsultat li'ån finansiellil poster'

Itiinto intri litct'

l{äntekostuaclet'

Itesultat el'ter linansiella poster

Itesultat löre sltntt

Årets resultat

Not

2

3

A

201 1-01-01

-201 1-12-3 I

tl428

15

4 444

-\ 182 \49
-87 245

-27 4 916

-2 144 3',70

2 299 863

32 342

-2 s84 019

-2 551 677

-251 814

-25r 814

-251 814

1(11)

2010-01-01
-20r0-12-3r

1 066 056

69 218

4 135 274

-1 542239
-203 029

-229148

-l 974 416

2 160 85B

2 290

-t 396 196

-1 39,{ 506

766352

'166352

766s52

()52

2tt I

tll
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tsialamsrä!<nirag

T IT,LGÄ]\GATT

,d n lii ggn i n gstil I g:i n gr r

lll ol e ri e I I u u n I iig g rt irtg s t i I I g å n gur
13yggnader oclr mall<

Pågåencle starnbyte

Srrrnrnir anliiggningstillgångar

O nrsättn ingstillg:i n ga r

Iktr{i'is t i g tt Jb rd r i ngo i
Övriga forcllirrgar'

För rrlbetrlda kostrrrder'

I{ussa oclt bank
Summa onrsättningstillgångar

SUMMA T'IL[,GÅhIGAI{

Not

s (r l)

20rr-12-31 201 0-12-31

23t 54',3 315

13 905 8r0
245 449 125

245.149 125

3 625 431

88 005

3 713 442

151 102

3 864 544

249 3r3 669

23r 818291

3 415 309

235 293 600

23s 293 600

16 261 511

90 810

16 358 321

1 312056
t7 670 377

252 963 977
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Balansnäkning

[iGIII' I(APIT'AL OCH SKUN-DER

trget kapital
Bunrlel eget kopital
Glunclavgiftcr'

Upplåtelseavgifter
Ironcl för' yttre unclelhål I

Fritt egel ktpittrl
[)ispositionsfbncl

Ilalanserat lesuItat

Alets resLrltat

Avsiittning till fbrrcl 1ör' yttre trrrclerltåll

Summa eget kapit:rl

Lrin gli'isti ga skuld er'

Sltulclel tiII l<r'editinstitut

I(ortli'istiga skulder
Leverantör'ssl<u Icler'
L(rvl rga sr(.1toer'

Upplupna l<ostnaclel och forutbetalcla intäliter

Su mma kortli'istiga skultler

SIt]N/NMA E,GET }(APNTAI, OCFI SI(UI-DER

Ställda siil<crhete I'

Ot,rigu sliillrlu purtter oclt siikerheter

[ust i ghetsintcckrt irr gar'

A nsva rslii r'tti n d else r'

6(ll)

207r-12-31 2010-12-31l\ot

l0

132 r07 117

t2 986 047

171 '100

145 871 464

I 6 000 000

414 291

-251814
-424 200

15 738 283

t6r 609 747

85 000 000

1 t36 931

686 075

BB0 9r0
2 703 922

249 3r3 669

I 00 000 000

100 000 000

ln ga

126 909 326

5 586 047

353 s00

132 B4B 873

I 6 000 000

161 191

0

-353 500

t6 414 297

r49 263 r70

100 000 000

2 312 115

455 014

933 618

3 700 807

252 963 977

r 00 000 000

100 000 000

l nga
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Tilläggsupplysningar

lltectovisnin gs- och vä rderin gsprincipen

Allrniinna upplysningar
Är.sr.eclovispi,ryr'i tror u[pliittats cnligt årsloclovisuingslagen or.:h Roklorirtgsnärnrtclens allmänna |ird för'

rnindre för'etag.

Irorcl ingal hal upptagits till de belopll t,artttcd cle beliiknas inflyta.

Itcdov i sn i n gsltri trc i pe ln a ä l of ciräncl t acle j älrl lör't rn ecl för'egåencle iir',

nteclovisning av intiiktet'
[lyrcs-ocft otgitirintZiftcl aviselas ilijlsliott. Dc peliodiselas så att cttclast derl clel sorn belöpel påt

pclioclcrr ledovisas sont irrt2il<t.

Fond för yttre untlel'håll
Avsäftning till och lttag Llr ibndert gör's i enlighel nled fbleningens stadgar'.

Övriga tillgångel' och skulder
övriga tillgålgaiocfi skulc]ol hal viilclolats till ansltallhirtgsviilde rrrecl härtsyrt tagen till befär'ancle

1'örlttstel om ej anttat artges i llot ttcclatr.

Nedan sif fl ol anges i l<tottot .

Anläggningstillgångar
- lJyggnad och mark
- I']ågåencle statubyle

Apliigglilgstillgångar rcrlor,,isas till anskafliriugsviilcle ntinskat nlcd acl<unrulelade avslilivningar enligt

plau och evcrttr-rella nedsltl'ivningar'.

Avskr.ivlipg sler linjär't övcl dcn folviintacle nyttlatrcleperioclen med hänsyn till väsentligt I'estvärcle '

Pågåelcle stanrbyte hornurer at1 avr'äkrras mot clispositionsfbnclen eftel färdigställandet, villiet beclörns

sl<e rrncler' Iör'sta halvirlet 2012.

I övlig tilliirnpas ttetllrrt avsklivrtillgspt'ocent:

13yggad 0,25%
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Not I Nettoornsättning

Alsavgiftel
I Iyror, bostiider'

LIylor', bostrdsr'ät1s lol<al

llylor', lcil<ak:r'

Lltdeb viilme & varrnvaften

LJtdeb ftrstighetsshatt

Över lritc Ise- och pantsättrr ingsavgifier'

Not 2 Dt'ill

Fast ighetssl<ötsel

lil
Flär'r'värnre

Vatten
Städning

I{enhålln ing

Snöröjning
Hissar'

Marl< & Går'clar

Fastighetssl<att

Iriilsäl< r'i ngsplern icr'
'l'elcfbn, polttele

Iiabel-TV avgift
Iröreningsavg, avdragsgi ll
llleciband
Övliga firsti ghetsliostnaclc

För'va ltningsalvodc
Iröi'valtning, tillk
Slylc lseali,ocle inlil tus. sl,giftel'

llcv is ionsalvotle

C)vrigu externa tj iinster'
gn111in1,gi1ie r.

8 (ll)

1 840 866

0

U

2 210 342

106 157

259 672

11 914

4 428 951

1 224 620

19 856

68 196

2316 563

91 610

211 455

1 696

4 066 056

201 I 2010

2010

44 299

76 050

s82 286

31 011)

29 6t7
86 430

6 090

6 92e

3 096

243 036

45 542

3 811

5 918

0

0

8 823

t76 816

21 846

0

44 8u6

115400
4 225

542 239

201 1

53 156

82 250

642 219

42 936

36 908

38 333

0

t0 491

0

286 550

59 361

1l 154

I 6't8

4 510

12 192

6 ti39

203 084

30 070

62 740

31 910

146 412

6 024

| 782 149
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Not 3 Reparation & underhållsl<ostnader

Iloståicler'

Lol<a ler

Gemensanrma utlyrnnreu

Yftre och pall<

Not 4 tsyggnacler och lnark

I ngåencle ausl<aI-f rt ingsväl den

Marli
Utgricntl e ac hu m tt le rad e anska fliringsvä rden

lngiicnde avsl<r-ivn ingat'

Ärets avsl<r'ivningar

Utgående acl<umulerade avskrivningar

Utgående redovisat viirde

f axclingsr'är'clen by'ggnadcr

Taxeli rtgsviirclen nt at'k

Not 5 Pågrlencle stirmbyte

I ngåencle anshal fil ingsvälden

Ärets nyausliaffning
l-Itgåend e acl<u In ttle rad e ansl<afliri ngsvä rclen

[J tgirende recXovisat viirtle

Not 6 Övriga torclringar

BF I(al<elservice, sltrtlikvid försäljning lokaler'

B Ir I( al<c lscrv ice, l iin tel(olnl)elisatloll

Svenslia Bostäder', lirsti ghctsskaft

Övriga foldringar

e(1r)

201 I

t9 336

1 1s5
6I 688

4 466

87 245

201 1

10c) 990139
122 056 100

232 047 439

-229 148

-214 916

-504124

231 543 315

67 000 000

74 400 000

141 400 000

20rt-12-3r

3 475 309

I 0 430 501

13 905 810

l3 905 810

2011-12-31

3 200 000

173 025

l87 758

64 654

3 625 437

2010

8r 286

4 800

100 164

16 llL)
203 029

2010

t09 990 139

t22 056 100

232 041 439

U

-229 118

-229 148

231 8lB 29r

67 000 000

74 400 000

141 400 000

20r0-12-3r

0

3 415 309

3 475 309

3 475 309

20 I 0-1 2-3 1

r 6 000 000

68 722

I 87 758

11 031

16 26',7 5rr
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I\ot 7 [tönrtbetalda kostnacler och upplupnn intiil<ter'

II; Irör'siil<r'ing

JWN. förvaltning & drill
Seculitas, avtal joulbevaltning

Flissen, selvioeavtal

llisscn, larnrurottagning & beval<ning
'Iele2, habel* l V
Stolitrb, breclbancl

Upplupen, e.j rrtdebitelad väntie & valmvatten

i0(lr)

20tt-12-31

r0 0s3

64 156

2 356

I 290

1 436

4 916

3 198

0

88 005

2010-r2-31

9 100

64 225

2 222

633

1 109

4 116

3 198

6 201

90 810

NIot 8 fiörändring :rv eget

Bclopp vicl år'cts ingång

Ökning av insatser'

Ornbilclning lokalcr'

Avsiittning yftre fbnd

Är'ets resu ltat

llelopp vitl år'ets utgring

hapital
Xnbetalda

insatser

t26 909 326

5 198 391

132 t0'r 717

Uppkitelse-

avgifter
5 s86 047

7 400 000

r2 986 047

Disp.fond/
Yttre tbnd

16 353 s00

424 400

16't"77 900

Fritt eget

kapital
414 291

-424 400

-10 103

Sumnra

eget kapital
149 263 171

5 198 391

7 400 000

-251 814

r6t 609 7 48

Not 9 Skuklcr till hreditinstitut

L:ingivarcr
St1U 320l 6011

Slrll 32015816

sEB320 l 5700

ftäntesats
at//U

3,11

3,14

2,J2

Datum för
rä nteäntlring

2012-03-20

2012-03-20

2012-03-28

tr rinebelopp
20rl-12-3r
30 000 000

I 8 000 000

37 000 000

85 000 000

Lirnebelopp
2010-12-31

30 000 000

30 000 000

40 000 000

100 000 000
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Not l0 Upplupn:t l<ostnitder och förutbctalda intiiliter

För'Lrtbetalcla avgiltel och hyt'ot'

EI

lf är'rvtiluie

Itevision
Sl<u lclr'äntor'

Stanrbyte

ÖvLigt \

Stocl<holrn 2012- ( t'l t'

Lar's Svecl

Orclför'anclc

i\ .."' a.. | (-.' ,-\\ '\\

Ilo Paulsson

//
,l.i/ /,'1"/."..- i,/" 1't,'',/-)

Anita Mof'ols /

il (1r)

201 1-r 2-31

248 811

13 000

87 183

25 000

134 204

346 065

26 641

BB0 910

2010-12,31

62s 584

l6 500

r33 861

24 000

116200
0

11 533

933 67f|

(
',; ,i, ((, ( /',,tt

-l

Chlistel Pelnelid

,t '\/ ':l 
,/,' l/,/ l(,r,'l//

i l-ars Fot'scth

/y

)

,/ ,(\

. /' , ''"' /','
a!iieta'':pcousson I(ler1'elt

i
t.,

()!Mirt revisionsber'ältelse har lärnnats 2012- (:t:i

/,r\

fev lsol'

\ .,V

LJlf H Davcirs
t.

A u l(tr)f lsel il(l
/



<'\ .4uevex'ev
r'.r(,r,i'. rttl:). (', lt r, t i i',,1

R.evis i o n s b e x'ä tte ls e

'Ii 
I I Iö Len i ngs stärnrran i B ostadst iittsförertingen Vatttlot tneu 20

Olg-nr'116421-7833

ftnpport onr årsreclovisn irtgen

.lag har revidclal årslcclovisnitrgcn för'Bostadsliiltsltirettingetr Vattr.tormetr 20 1ör'år 2011

S | 1t t's 7.r t r,.t' r t t't.s' t, t t r' / b t' d t',s' r e cl o t, i,s' n i n g e n

De1 iit stlrl'glsg11 sont ht.il ausvitret för'att ttppliltta en titsLeclovisning sol.n gcr en rättvisancle

bilcl cnligl år'srcclol,isuingslagen och lör'dert ititetna kontloll sotrt styrelscn beclijrnet'är'nöcl-

r'änclig föL alt uppliilta en åtst'eclovisning som inte iunchållel r,äsentliga I'elahtighctcr, vat'e sig

clessa bclor pri oegentlighcter e llcr på f'el.

llc v i.s o t' n s ( t t't sr ( l I'

i\,1itt ansvar'är'att uttala mig ont iilsleclovisr-ringen på glundval av trtitt revision, Jag hal irtfört

levisionen enligt International Stanclarcls on Aucliting och goc'l revisionssed i Sverige. Dessa

stanc1arcJel krävct att jag fbljer ylkesetiska lc'av samt planerar och utför levisioncn f-ör att

r-rppnå r'in-ilig sälielliet att årsredovisningen inte innehållcr väsentliga felaktigheter.

En revision innclirttal att gcnonr oliha ritgiilclel iLrhärnta levisionsbevis om belollp ooh atiuatl

inlblnration i år'sleclovisningeu. Itevisorn viiljer vill<a åtgiirdeL sotn slta r,ttföras, blalid annat

gcuorn att bedöma liskernii för' väsctrtliga f'elaktighetel i år'st'eclovistlingen, vat'e sig dess;r

berol på oegentlighctcr elle r på Iel. Vid dcnna lisltbedörlning beaktar revisorn de clelar av den

intelna ltoltrollen sorn är'relevanta 1ör'llu' I'ör'euingen rppr'ättar årsredovist-tingen f'ör att ge en

liirtvisanclc bilcl i s1,1ic. att r:tlalnta glansllringsåtgtirdcr som är iindamålsenliga rneclhäns1'n till

onrstlinclighctcn.rl, urcn intc i si,lie att gör'a c11 uttalancle onr cff'el<tiviteten i fot'etlingens

interna ltopt1.oll. Lu levisiou inncftrttal också en u1värcleling ar, åittclarrålseniiglteterl icle recio-

visningsplinciltet sont hal anr,åints och av rinrliglteten i stvt^elsens uppskattrlitlgal' i redovis-

t-tingen, liksom en utvärclering at, den ör,elgi'ipatrcle 1tt'esetrttrtiotten i årsreclot'isl-litlgetr.

.lag ansel alt cle rcvisionsbcvis jag har inhärntat är tillräckliga och iirtclatlålsenliga som !l'Lrrrtl

iör' uri na r.rttalancien.

Littulunden

lrnligt uTin r-rppltrttning har' år'srcdovisningcn uppr'ättats i enlighet ured tirsredovisuingslagen

ocI get el i alla vliseutliga avsccnclen r'2lttvisancle bilcl ar, Iöt'crtitrgetts trnarlsiella ställning per'

clen 3l clecentber 2011 och av cless finansiella resultat 1ör frret enligt år'sledovistliugslagetl.

l.'ör'r,altningsbeliittelsen iir' 1-öLenlig mecl iil'sreclovisningetts ör'riga delat'.

,-,/at



Jag tillstyrl<el clä11-ör'att fbreningsstiintman Iäslställcl resultaträkniugeu och balansräl<ningett

1ör' 1ör'eningcn.

ILappolt om andrit l<rav enligt lagar och antlra förfnttningnr

LJtiivcr min tevision av år'sleclovisningen har jag även teviclet'at för'slaget till dispositioner'

belräflanclc 1öteningcns vitlst ellet lör'lnst satr-tt st1'rclsens fön'elltning fi;r'Bostadsr'ätts-

för'eningcn Valtuolmcn 20 lirL iir 201 l,

S I y' e I s' e n s' 0 t1,\' I ct t'

Det lir st1'tclsen som hal Ansvaret 1'ör foLslaget till dispositionet'bcträffandc ftlletlingcns vitrst

cller lij1lust. och clet iil st),r'elsen sour htir ans\/Aret lbL fbLvahnirtgen enligt lagen ott-t

ehononrislta 1öLcni ngar.

llev i s' o t' n.s cu't.t v ct r

Mitt ansvat'är'att med linlig sälcelhet r"rttala u-rig om för'slagct tili dispositionet'beträffancle

för'eningens vinsl eller löt'lust och om lörvaltr-ringett på glttnclval av tnin revision, Jag haL

utfört revisionen enligt gocl revisiot-tsseil i Svcrige,

Som uncJcrlag f'öt uritt uttalancie orn styrelsens för'slag till clispositioner betr'äflande

löt'cningens vinst ellel för'lust har jag glansltat orn för'slaget är 1örenligt mecl lagen otn

ekonorn iska Iör'enin gar'.

Sonr undet'lag f'ör'rnitt uttalande om ansr,alsfi'ihet haL jag tttöteL uin revision ar'åt'sredo-

visuingcn glansl<a1 viisentliga beslr.rt, titgåircler och förhåtlanden i fdrenitlgen 1ör'att l<unna

bcc'lönra our någon slyrelseledaurot är' clsättningsskyidig mot förenittgen. Jag hat'äveti

granskat our uågon stl,relseleclamot på arinat sätt hal handlat i strid rned lagetl ott-t ekonomiska

för'eningar, årsleclov i sni r-igslagen el lel' föreni ngens staclgat'.

Jag anser att cle levisionsbevis jag har inhämtat äL tillLtickliga och ändatnrilsenliga som gt'tttrd

för mina uttalandcn.

LJttu lunden

,lag tillst),iker att f'örcningsstämuran behancilat'forlusteti enligt lörslaget i för'i'altuiugs-

beliittelsen och bcvil.ial styt'elsens leclarnötet'attsvatsftihet för'räkensltapsåret.
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