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Styrelsen for Brf Vattuormen 20 far hiirmed avge arsredovisning for riikenskapsaret 2011,

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Styrelsen har under dret hatt toljande sammanséttning:
l.ars Sved Ordférande

Lars Forseth Vice ordforande
Christer Pernelid Kassor

Bo Paulsson Ledamot

Anita Mofors Ledamot

Agneta Jacobsson Ledamot

Semmy Stahlhammar Suppleant

Revisor
Ordinarie revisor har varit auktoriserad revisor Ulf Davéus, Davérev AB.

Information om verksamheten
Foreningen upplater idag 30 bostider med bostadsritt och innehar 8 lokaler for uthyrning varav ett
forrad,

Under aret har 10 av foreningens bostidder upplatits/overlatits.

Foreningsfrigor
Féreningen 4r en privatbostadstorening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ombildades i samband med forvérv frdn Svenska Bostdder den 25 februari 2010,

Tvé av foreningens under 2010 forsdlda lokaler har under aret byggts om till fem nya bostidder, varay
fyra har avyttrats till nya medlemmar. Likvid har inkommit enligt plan for dessa lokaler, Likvid har dven
erhallits for ytterligare tva lokaler som avyttrats under 201 1. Omkostnader i samband med dessa
forsiljningar belastar resultatet med drygt 100 kSEK.

Inkommen likvid for genomforda forséljningar har anvints for betalning av stambyte samt amortering av
{6reningens 1an med 15 MSEK.

Ombklassificeringen av lokaler till bostader har medfort att foreningen numera klassificeras som dkta
bostadsrittsforening.

Den forsiljning av lokaler som gjordes 2010, innefattade dven en vinstdelningsklausul vars likvid
forvintas falla ut under 2012.

Entreprendren for stambytet har enligt var mening, inte fullgjort sina ataganden (avridkningar och
viirmearbeten) och har en skuld till foreningen som dverstiger de upplupna kostnader som
redovisas under not 10. Detta har resulterat i en tvist med entreprendren och slutgilitig reglering
kan komma att dra ut pa tiden. Styrelsens bedomning &r att den risk som &r férenad med detta
inte dr kvantifierbar 1 nuléget.

Styrelsen har har under aret haft 18 protokollforda styrelsemdten och en extra féreningsstimma.,
Ordinarie foreningsstimma hélls den 2011-05-17.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 37
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 16
Antalet avgéende medlemmar under rikenskapséret 6
Antalet medlemmar vid rikenskapsarct slut 47

LL.oner och arvoden
Foreningen har ingen anstilld personal.

Till styrelsearvode har avsatts 50.000 kr, sociala avgifter tillkommer.

Forvaltning
Teknisk och kameral forvaltning har under aret skotts av JWN Fastighetsutveckling AB.

Fastigheten
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos IF Skadeforsékring AB.

Ombyggnad och underhall

[ fastigheten har foljande renoveringar genomforts de senaste aren:

- Fasadrenovering mot Norr Milarstrand/Kungsholms hamnplan - 2006

- Renovering av balkonger/hjning av balkongrécken - 2006

- Renovering av delar av tak - 2006

- Renovering av hisskorgar (NM 22 och NM 24) samt nya hissmaskinerier - 20006
- Entréer - renovering av puts, dérrar och belysning - 2006

Atgirder under 2011

- Ny fastighetscentral och nya el-stigare installerade

- Gamla elcentraler har bytts mot skdp med automatsikringar i samtliga lagenheter

- Forberedelser har gjorts med tomrér for uppdragning av fibernit till samtliga lagenheter for installation
under 2012

- 5 st nya ldgenhetstorrad har byggts

- Total stamrenovering genom byte till nya stammar har pagatt och ar till storre delen genom{ord.
Aterstar renovering av delar av virmesystemet

Flerarsoversikt (tkr) 2011 2010
Nettoomsittning 4 429 4 066
Resultat efter avskrivningar 2 300 2161
Resultat efter finansiella poster -252 766
Balansomslutning 249314 252 964
Eget kapital 145 610 133 263

Ar 2010 avser delar, perioden 2010-02-25 -- 2010-12-31.
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Resultatdisposition enligt styrelsens forslag

Balanserat resultat efter beslut pa 2010 ars foreningsstimma 414 297,00
Arets resultat -251 814,00
162 483,00
Avsittning till fond {or yttre underhéll 424 200,00
Overfores i ny rikning -261 717,00
162 483,00

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hiinvisas till efterfcljande resultat- och
balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rovelseintikter

Fastighetskostnader
Drift

Reparation och underhall
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat tore skatt

Arets resultat

Not 2011-01-01
-2011-12-31

1 4428 952
15281
4 444 233

-1 782 149

3 -87 245
=274 976

-2 144 370

2299 863

32342

-2 584 019
-2 551 677
-251 814

-251 814

-251 814

4(11)

2010-01-01
-2010-12-31

4066056
69218
4135274

-1 5421239
-203 029
-229 148

-1974 416

2 160 858

2290
-1396796
-1394 506

766 352

766 352

766 352
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende stambyte

Summa anléiggningstillgangar
OmséteningstillgAngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2011-12-31

231543315
13905 810
245 449 125

245 449 125

3625437
88 005
3713 442

151102
3 8604 544

249 313 669

5(11)

2010-12-31

231 818291
3475309
235293 600

235293 600

16267511
903810
16 358 321

1312056
17 670 377

252 963 977
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Dispositionsfond

Balanserat resultat

Avets resultat

Avsittning till fond for yttre underhall

Sumina eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sikerheter

Ovriga stillda panter och sikerheter

Fastighetsintecknigar

Ansvarstorbindelser

Not

10

2011-12-31

132 107 717
12 686 047
777700
145 871 464

16 000 000
414 297
-251 814
-424 200

15738 283

161 609 747

85 000 000

1136 937
686 075
880 910

2703 922

249 313 669

100 000 000
100 000 000

Inga

6(11)

2010-12-31

126 909 326
5586 047
353500
132 848 873

16 000 000
767 797

0

-353 500

16 414 297
149 263 170

100 000 000

2312115
455014
933 678

3700 807

252 963 977

100 000 000
100 000 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad for
mindre foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Redovisningsprinciperna dr ofdridndrade jam{ort med foregéende ar.

Redovisning av intikter
Hyres-och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras sd att endast den del som beléper pé
perioden redovisas som intikf,

Fond for yttre underhall
Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar.

Ovriga tillganger och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde med hinsyn tagen till befarande
forluster om ej annat anges i not nedan.

Nedan siffror anges i kronor.

Anliiggningstillgangar
- Byggnad och mark
- Pagdende stambyte

Anliggningstiligangar redovisas till anskattningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till viisentligt restvirde.

Paghende stambyte kommer att avriknas mot dispositionsfonden efter firdigstillandet, vilket beddms
ske under forsta halvaret 2012.

[ 8vrig (illdmpas nedan avskrivningsprocent:

Byggad 0,25%

y

)
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror, bostader

Hyror, bostadsritislokal
Hyror, lokaler

Utdeb virme & varmvatten
Utdeb fastighetsskatt

Overlatelse- och pantsittingsavgifier

Not 2 Drift

Fastighetsskotsel

L5l

Fjarrvirme

Valten

Stadning

Renhallning

Snérdjning

Hissar

Mark & Gérdar
Fastighetsskatt
Forsdkringspremier
Telefon, porttele
Kabel-TV avgift
Foreningsavg, avdragsgill
Bredband

Ovriga fastighetskostnade
Forvaltningsarvode
Forvaltning, tillk
Styrelsearvode inkl soc. avgifter
Revisionsarvode

Ovriga externa tjinster
Bankavgifter

2011

1 840 866
0

0
2210342
106 157
259 672
11914

4 428 951

2011

53 756
82250
642 219
42 936
36 908
38333
0

10 497
0

286 550
59 367
11154
7678

4 570
12 792
6 839
203 084
30070
62 740
37910
146 472
6 024
1782 149

8 (11)

2019

1224 620
79 856
68 196

2376 563
97 670

217 455
1696
4 066 056

2010

44299
76 050
582 286
37019
29617
86 430
6 090
6929

3 096
243 036
45 542
3871
5978

0

0

8 823
176 816
21 846
0

44 886
115400
4225
1542 239
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Not 3 Reparation & underhallskostnader

Bostéder

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Yttre och park

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxcringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Pagaende stambyte

Ingdende anskaffningsvirden
Arets nyanskaffning
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
Not 6 Ovriga fordringar

BF Kakelservice, slutlikvid forsiljning lokaler
BF Kakelservice, rantekompensation

Svenska Bostader, fastighetsskatt

Ovriga fordringar

2011

19 336
1755
6] 688
4 466
87 245

2011

109 990 739
122 056 700
232 047 439

-229 148
-274 976
-504 124

231 543 315

67 000 000
74 400 000
141 400 000

2011-12-31

3475309
10 430 501
13 905 810

13 905 810

2011-12-31

3200000
173 025
187 758

64 654

3625437

9(11)

2010

81 286
4 800
100 164
16 779
203 029

2010

109 990 739
122 056 700
232 047 439

0
-229 148
-229 148

231 818 291

67 000 000
74 400 000
141 400 000

2010-12-31

0
3475309
3475309

3475 309

2010-12-31

16 000 000
68 722
187 758
11 031

16 267 511
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Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

IF Forsikring

JWN;, forvaltning & drift

Securitas, avtal jourbevakning

Hissen, serviceavtal

Hissen, larmmottagning & bevakning

Tele2, kabel-TV

Stokab, bredband

Upplupen, ej utdebiterad virme & varmvatten

10(11)

Not 8 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 126 909 326
Okning av insatser 5198391
Ombildning lokaler
Avsiitining yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 132 107 717
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats
Langivare Yo
SEB 32016014 3,14
SEB 32015816 3,14
SEB32015700 2,72

2011-12-31 2010-12-31
10 053 9100
64 756 64 225
2356 2222
1290 633
1436 1109
4916 4116
3198 3198
0 6207
88 008 90 810
Upplatelse- Disp.fond/ Fritt eget Summa
avgifter Yttre fond kapital  eget kapital
5586 047 16353 500 414297 149263 171
5198 391
7 400 000 7 400 000
424 400 -424 400
-251 814
12 986 047 16 777 900 -10 103 161 609 748
Datwmn for Lénebelopp Lanebelopp
rintedndring 2011-12-31 2010-12-31
2012-03-20 30 000 000 30 000 000
2012-03-20 18 000 000 30 000 000
2012-03-28 37 000 GO0 40 000 000
85 000 000 100 000 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2011-12-31

Férutbetalda avgifter och hyror 248 817
El 13 000
Fjdrrvirme 87183
Revision 25000
Skuldréntor 134 204
Stambyte 346 065
Ovrigt . 26 641
" 880 910
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111

2010-12-31

625 584
16 500

133 861
24 000

116 200
0

17 533

933 678



Davérev

Fidoivning ochrevinion

Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Vattuormen 20

Org-nr 716421-7833

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Vattuormen 20 for ar 2011

Styrelsens ansvar Jor drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr ndd-
vindig for att uppriitta en &rsredovisning som inte innchaller visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innelattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som dr relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsdtgirder som &r dndamalsenliga med hidnsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de redo-
visningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattingar i redovis-
ningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och dndamélsenliga som grund

for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stiallning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat {or dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr {Grenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.
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Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen

for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrétts-

{Greningen Vattuormen 20 {or ar 2011,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
cller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om

ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriitfande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska {oreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredo-
visningen granskat viisentliga beslut, atgéirder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund

for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret,
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