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Forvaltningsberattelse - Vattuormen 20

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning

Fore foreningsstamman 2018-05-03:

Per Westerberg Ordférande
Daniel Andersson Vice ordférande
Mix Anker Bang Ledamot

Jan Hardenborg Ledamot
Christer Pernelid Ledamot
Tomas Rolf Ledamot

Per Wesslau Suppleant

Efter féreningsstdamman 2018-05-03:

Per Westerberg Ordférande
Lars Soderfjell Vice ordférande
Kenneth Bengtsson Ledamot

Jan Hardenborg Ledamot
Christer Pernelid Ledamot

Per Wesslau Suppleant

UIf Olsson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda styrelseméten. Ulf Olsson har under aret flyttat och
darmed lamnat styrelsen.

Revisor
Ordinarie revisor har varit auktoriserad revisor Ulf H Davéus, Davérev AB

Verksamheten
Foreningen upplater idag 30 bostader med formellt 32 bostadsratter och innehar 6 lokaler for
uthyrning.

Under aret har avtal tecknats om 6verlatelse av 3 av foreningens lagenheter.

Foreningsfragor
Fastigheten ombildades i samband med forvarv fran Svenska Bostader den 25 februari 2010.
Foreningen klassificeras som dkta bostadsrattsforening.

]




2(14)

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 53

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 53

Léner och arvoden
Féreningen har ingen anstalld personal. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Forvaltning
Teknisk och kameral férvaltning har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB. Tills
vidare skots all var forvaltning av dem.

Forsakring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring — Soderberg & Partners
Forsakringsmaklare AB. Féreningen har under 2018 aven tecknat forsakring for gemensamt
bostadstillagg som omfattar samtliga bostadsratter i féreningen.

Féreningens skattesituation

Féreningen &r en privatbostadsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Kommunal
fastighetsavgift berdknas utifran ett schablonbelopp om 3;345 kr per lagenhet och fastighetsskatten
berdknas utifran 1% av taxeringsvardet for lokaler. 1333

Vésentliga handelser
| fastigheten har féljande stérre renoveringar och underhallsatgarder genomférts de senaste aren:

Atgarder under 2010-2013
e Ny fastighetscentral och nya el-stigare installerade
e Gamla el-centraler har bytts mot skap med automatsékringar i samtliga lagenheter
e Fibernat har installerats i samtliga lagenheter
e 19 nya lagenhetsforrad har byggts i kdllaren
e Total stamrenovering genom byte till nya stammar
e Ny undercentral (varmecentral)
e Termostatventiler till radiatorer installerade i samtliga lagenheter

Atgarder under 2014
e Omfattande renovering av trapphus och entréer
e Sakerhetsdorrar installerade till samtliga lagenheter
e OVK (obligatorisk ventilationskontroll) inleddes

Atgérder under 2015 och 2016
e Fortsatt arbete med OVK

¥
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Atgarder under 2017

OVK fardigstalldes varvid samtliga bostader godkdandes med undantag av en dar man inte
haft tilltrade.

Ravind ombyggd till Iigenhet som integrerats med underliggande lagenhet.
Hissinredning upprustad i NM 22 o 24. Ny hissmotor i 24:an.

Rostiga plattak pa innergarden byttes ut.

Atgarder under 2018

Malning av pigtrappor, kallargang, soprum och lokalernas ytterdorrar

Renovering av samtliga fonster och balkongddrrar mot Norr Malarstrand och Kungsholms
Hamnplan

Avgasrenare for effektivare uppvarmning av varmvattnet samt digital kontroll av fjarrvarmen
Anslutning till s k rattgiljotiner i fasighetens avloppssystem. Lopande underhallsavtal med
Anticimex.

Nytt energisparande belysningssytem i entréer och kallare
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Nyckeltal

Nyckeltal 2014 2015 2016 2017 2018
Hyror och avgifter per kvm totalyta 664 668 646 690 702
Hyror och avgifter per kvm bostadsyta 787 791 766 817 832
Arsavgifter per kvm bostadsyta 474 474 464 475 475
Lokalhyror per kvm lokalyta 1691 1713 1630 1852 1931
Driftskostnader/kvm totalyta 308 543 644 288 292
D:0 exkl. tillsyn/besiktning/kontroller 307 349 351 287 290
Uppvarming/kvm totalyta 106 106 117 116 118
Sparande fér planerat underhall* 706,665 1,222 187,819 2,372,202 2,327,085
D:o per kvm totalyta 105 0 28 351 344
D:0 per kvm bostadsyta 124 0 33 416 408
Rantebarande skuld/kvm totalyta 10,496 10,437 10,377 10,391 10,330
Rantebarande skuld/kvm bostadsyta 12,439 12,368 12,298 12,314 12,243
Rantekanslighet, +1% 680,135 683,216 684,362 679,912 671,390
D:o per kvm totalyta 101 101 101 101 99
D:o per kvm bostadsyta 119 120 120 119 118
Likviditet (likvida medel/kortfristiga skulder) 1.34 1.06 0.85 0.95 1.36
Soliditet (eget kapital/totala tillgangar) 69% 69% 69% 69% 69%
Fritt kassaflode fore finansiering -1,468,070 -308,058 -114,568 444,936 852,266
*Beridkning av sparande fér planerat underhall

- drets resultat -1,566,465 -1,291,323 -998,814 -1,036,114 196,364
- planenliga avskrivningar 1,099,907 1,099,907 1,099,907 1,099,908 1,099,908
- kostnadsfért underhall 1,173,223 192,638 86,726 2,308,408 1,030,813
Totalt sparande 706,665 1,222 187,819 2,372,202 2,327,085
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Flerarsoversikt 2014 2015 2016 2017 2018
Totala intakter (tkr) 4,510 4,536 4,837 4,695 4,772
Rorelseresultat fére avskrivningar (tkr) 1,254 528 339 440 1,724
Rérelseresultat (tkr) 154 -572 -761 -660 624
Resultat fére skatt (tkr) -1,566 -1,291 -1,074 -1,036 196
Arets resultat (tkr) -1,566 -1,291 -999 -1,036 196
Balansomslutning (tkr) 232,816 231,039 229,533 228,942 228,355
Réntebirande skulder (tkr) 70,900 70,500 70,100 70,193 69,783
Eget kapital (tkr) 160,167 158,875 157,877 156,840 157,037
Soliditet 69% 69% 69% 69% 69%
Likviditet 134% 106% 85% 95% 136%

Kommentarer till den ekonomiska utvecklingen

Arets resultat var positivt och uppgick till 196,364 kronor. Det har dock péverkats positivt av att en
reservering relaterad till tidigare utférda OVK-arbeten pa 500,000 kronor upplésts da styrelsen
bedomer att det inte langre finns anledning att anta att den kommer att behéva utnyttjas. Aven
justerat for detta forbattrades resultatet jamfort med foregdende ar, framst till foljd av lagre
kostnader fér reparationer samt ldgre kostnadsfort underhall.

Uppldsningen av ovan namnda reservering hade ingen paverkan pa foreningens kassaflode och
likviditet, och endast marginella effekter pa soliditeten.

Sedan bildandet av féreningen har ett antal omfattande underhalls- och renoveringsatgéarder
genomférts, vilket fram till 2018 inneburit att utrymmet for amortering av de rantebarande
skulderna varit begransat.

Foreningen har i nuldget ett positivt kassaflode, god likviditet och hog soliditet. Den ekonomiska
stillningen &r enligt styrelsens bedémning god. Féreningen har dock en relativt hog skuldsattning
vilket innebér att resultatets kanslighet for ranteférandringar ar betydande.

X
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning (tkr) 4749 4665 4617 4536
Resultat efter fin. poster (tkr) 196 -1036 -1074 -1291
Soliditet (%) 68,8 68,5 68,8 68,8
Resultatbehandling
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 132107 717 33486047 777 700 -8 494 951 -1036113 156 840 399

Resultatdisposition
enligt féreningsstémma:

Férandring av fond
for yttre underhall - -

Balanseras i ny

rakning -1036 114 1036 113

Upplatelse av

ny lagenhet - - -
Arets resultat 196 364 196 365
Belopp vid

arets utgang 132107 717 33486 047 777 700 -95631065 196364 157 036 764

Resultatdisposition

Belopp i kr
Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -9 531 065
Arets resultat 196 365
Totalt -9 334 700
Avséttning till yttre fond -
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -9 334 700
Summa -9 334 700
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 4 749 241 4664 843
Ovriga rérelseintakter 3 22 570 30473
Summa rérelseintdkter 4771 811 4695 316
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 007 048 -4 253 911
Ovriga externa kostnader 5 -40 612 -1743
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 099 908 -1 099 908
Summa rérelsekostnader -4 147 568 -5 355 562
Roérelseresultat 624 243 -660 246
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 728 4 583
Rantekostnader och liknande resultatposter -428 607 -380 450
Summa finansiella poster -427 879 -375 867
Resultat efter finansiella poster 196 364 -1 036 113
Resultat fore skatt 196 364 -1 036 113
Arets resultat 196 364 -1 036 113
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Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 225 493 825 226 593 733
Summa materiella anlaggningstillgéngar 225 493 825 226 593 733
Summa anldggningstillgangar 225 493 825 226 593 733
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 340 -
Ovriga fordringar 113 465 88 364
Forutbetalda kostnader 90 796 59 018
Summa kortfristiga fordringar 217 601 147 382
Kassa och bank

Bank 2 643 544 2201279
Summa kassa och bank 2643 544 2201279
Summa omsiéttningstillgangar 2861145 2 348 661
SUMMA TILLGANGAR 228 354 970 228 942 394
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 165 593 764 165 593 764
Fond fér yttre underhall 777 700 777 700
Summa bundet eget kapital 166 371 464 166 371 464
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 531 065 -8 494 951
Arets resultat 196 364 -1 036 113
Summa fritt eget kapital -9 334 701 -9 531 064
Summa eget kapital 157 036 763 156 840 400
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 69 372 500 69 782 500
Summa langfristiga skulder 69 372 500 69 782 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 410 000 410 000
Leverantérsskulder 158 946 74123
Ovriga skulder 719 142 710 344
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 657 619 1125 027
Summa kortfristiga skulder 1945 707 2 319494
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 354 970 228 942 394
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Féreningen forfogar inte éver nagot fritt eget kapital och sa lange detta férhallande galler saknas
forutsattningar for att besluta om arliga avséattningar. Arets underhallskostnader redovisas i
resultatrakningen inom arets resultat.
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2018 2017
Arsavgifter 2707 980 2705 868
Hyror 2037 183 1953 599
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 4078 5376
Ovriga hyresintakter - -
4749 241 4 664 843
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2018 2017
Utdelning fran Brandkontoret 22 570 18 910
Rattsskyddsersattning - 11 563
Summa 22 570 30473
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2018 2017
Drift
Fastighetsskétsel 66 788 88 704
Stédning 71298 90 638
Tillsyn, besiktning, kontroller 12 411 5471
Tradgardsskétsel 16 239 1445
Snéréjning 17 623 17 424
Reparationer 259 291 280 070
El 52 151 44 200
Uppvarmning 798 273 786 196
Vatten 54 866 52 366
Sophéamtning 46 543 44 837
Forsakringspremie 124 690 106 555
Fastighetsavgift bostader 42 784 42 080
Fastighetsskatt lokaler 150 000 150 000
Ovriga fastighetskostnader 30119 3224
Kabel-tv/Bredband/IT 61183 57 946
Forvaltningsarvode ekonomi 85 981 85 970
Panter och éverlatelser 3413 7536
Forvaltningsarvode teknik 71424 71424
Ovriga externa tjanster 11158 9417
1976 235 1945 503
Underhall
Gemensamma utrymmen 1480 825 -
Ventilation ' -500 000 2271550
Hissar 49 988 -
Fonster - 36 858
1030 813 2 308 408
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 007 048 4 253 911

Féregaende ar reserverades ett belopp om 500.000 kr och darfér redovisas resultateffekten som en

negativ kostnad.

«
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2018 2017
Porto / Telefon 2 067 1879
Revisionarvode 38 545 -136
Summa 40 612 1743
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 109 990 739 109 990 739
-Mark 122 056 700 122 056 700
232 047 439 232 047 439
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 453 706 -4 353 798
-Arets avskrivning enligt plan -1 099 908 -1 099 908
-6 553 614 -5 453 706
Redovisat vérde vid arets slut 225 493 825 226 593 733
Taxeringsvarde
Byggnader 76 400 000 76 400 000
Mark 111 600 000 111 600 000
188 000 000 188 000 000
Bostader 173 000 000 173 000 000
Lokaler 15 000 000 15 000 000
188 000 000 188 000 000
Not 7 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
SEB Foretagskonto 439 661 320 017
SEB Sparkonto 9 9
Avrakningskonto Fastighetségarna 2203 874 1881 253
Summa 2643 544 2201 279
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Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2018-12-31 Upplaning 2017-12-31
SEB 0,86% 37 000 000 37 000 000
SEB 0,79% 17 300 000 17 700 000
SEB 0,79% 12 000 000 12 000 000
SEB 0,79% 3 000 000 3 000 000
SEB 0,91% 482 500 10 000 492 500
Amortering -410 000 -410 000
69 372 500 69 782 500

Av den samlade skulden féreligger en avtalad aterbetalning om 2.050.000 kr fére 5 ar. | 6vrigt bedéms

idag resterande krediter forfalla efter 5 ar.

Ovriga noter

Not 9 Stillda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Panter och darmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
Summa stéllda sakerheter 100 000 000 100 000 000
Not 10 Eventualférpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter
Stockholm 2019 =05 =07~

ister Pernelid

Kenneth :Bengtsson Lars Soderfiell

an Hapdenborg :

—
Min revisionsberattelse har [amnats den ,9/ ...... 2019

Auktorisernad revisor




Davérev AB

o . . . .
radglvnmg OCh revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrattsféreningen Vattuormen 20, org-nr 716421-7833

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréittsforeningen Vattuormen 20 for &r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for
foreningen. ‘

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
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dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som éar tillrackliga och dandamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgarder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vattuormen 20 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar', rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2019-05-13

Ulf H Davéus

Auktoriserad revisor




